Kancelaria Notarialna
Kutakowska, Solak spétka partnerska

30-103 Krakow, ul. Michata Stachowicza nr 5/3

Tel.: 12 6318250, 12 6322739, 668 201505
mail: kancelaria@notariusz.kr

REPERTORIUM A 12025

[...

WZOR NA BUDYNEK D

AKT NOTARIALNY

lipca dwa tysigce dwudziestego piatego roku ([...] — lipca — 2025)

w Kancelarii Notarialne; w Krakowie przy ulicy Michata Stachowicza nr 5/3
przed notariuszem Agnieszka Mazur- Kulakowska stawili si¢:--------------------

e

Violetta Maria WILK, corka ......... , zameldowana: 30 - 376
Krakow ulica ..., (PESEL .................. ),----
Jacek Piotr WILK, syn .............. , zameldowany: 30 - 376
Krakow ulica .............. (PESEL ............. ) dziatajacy w imieniu

wlasnym a nadto ad. 2) takze dzialajacy za spoétke pod firmg J&J
Developer Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w
Krakowie (adres: 30 - 318 Krakéw ulica Batuckiego nr 31) (REGON
356697910) (NIP 679 - 275 - 73 - 82) wpisang do Krajowego
Rejestru Sadowego rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS
0000157087 (zwang dalej ,,Spotka”/ ,,Deweloperem”), jako Prezes
Zarzadu upowazniony do samodzielnej reprezentacji Spotki, co
wynika z informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcoOw pobranej w dacie zwarcia umowy z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego na podstawie art. 4 ust.
4aa ustawy z 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
zwany dalej (,,Reprezentantem Dewelopera”),------------

ad.3 i ad.4 zwani dalej Nabywcg.-------------——-o oo

Tozsamos$¢ Stawajacych ustalono na podstawie dowodow osobistych o numerach:

UMOWA DEWELOPERSKA

§1
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OPIS NIERUCHOMOSCI
1. Violetta 1 Jacek matzonkowie Wilk oswiadczajg iz na prawach wspolnosci
majatkowe] malzenskiej sg wiascicielami: ------=--===-mmom e
1)  nieruchomosci potozonej w Krakowie -Podgorzu, obreb 0007, stanowiacej
jedyna dziatke numer 111 (sto jedenascie) o powierzchni 0,1222 ha (jeden tysigc
dwiescie dwadzieScia dwa metry kwadratowe), dla ktorej; Sad Rejonowy dla
Krakowa-Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta KR1P/00195230/9 (,,KR” jeden ,,P” sto dziewigcdziesiat pigc tysigcy
dwiescie trzydziesci tamane przez dziewig€) w ktorej:-------==---==mmmmommmmmmm oo
a)  wdziale I-Sp brak jest WPiSOW,==--========mmm s
b)  w dziale Il wlasno$¢ wpisana jest na rzecz Jacka Wilk oraz Violetty Wilk
na prawach wspolnosci majatkowej matzenskiej na podstawie umowy sprzedazy
z 31 stycznia 2018 roku do Rep. A 932/2018,-------==---mmmmmmm e
c)  wdziale III brak jest WpiSOW,---============mmmmmmmmeemeeeeoee
d)  wdziale IV brak jest WpiSOW, ==--=========mmmmm e
2)  nieruchomosci potozonej w Krakowie -Podgorzu, obreb 0007, stanowigce]
jedyna dziatke numer 112 (sto dwanascie) o powierzchni 0,1257 ha (jeden tysiac
dwiescie pigcdziesigt siedem metrow kwadratowych), dla ktorej Sad Rejonowy
dla Krakowa-Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege KR1P/00232678/3 (,,KR” jeden ,,P” dwiescie trzydziesci dwa tysigce
sze$cset siedemdziesigt osiem famane przez trzy), w ktorej:---------------------
a)  wdziale I-Sp brak jest WpiSOW,==--====-===mmmmm oo
b)  w dziale II wlasno$¢ wpisana jest na rzecz Jacka Wilk oraz Violetty Wilk
na prawach wspolnosci majatkowej matzenskiej na podstawie umowy sprzedazy
z 16 czerwca 2016 roku do Rep. A 5075/2016,-----===--===-=m=emmmmmmm -
c)  wdziale III brak jest WpiSOW,-=-====-======== oo
d)  wdziale IV brak jest WpiSOW. ============mmmm e
2. Jacek Wilk dziatajacy za J&J Developer Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie os$wiadcza iz Spotka jest
wlascicielkg:-m---=m=m===mm
1) nieruchomosci potozonej w Krakowie -Podgérzu, obrgb 0007, stanowigcej
dwie dziatki a to: numer 118/7 (sto osiemnascie tamane siedem) i numer 120/5
(sto dwadziescia tamane przez pi¢¢) o tacznej powierzchni 0,1257 ha (jeden
tysigc dwiescie piecdziesigt siedem metréw kwadratowych), dla ktorej Sad
Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege KR1P/00560158/0 (,,KR” jeden ,,P” pigéset szescdziesiat
tysiecy sto piecdziesigt osiem tamane przez zero) dla w ktorej:---------------------
a)  wdziale [-Sp wpisane $g:-----=-======mmmmmmmm oo
- bezplatna 1 bezterminowa sluzebno$¢ gruntowa na nieruchomosci
stanowigcej dziatki nr 118/4 1 120/2 (obj. kw nr kr1p/00642102/2) ograniczajaca
si¢ jedynie do dziatki nr 120/2 polegajaca na prawie przejazdu i przechodu oraz
przeprowadzenia wszelkich mediow pasem o szerokosci 5,5 m wiodacym od

drogi publicznej g. stonskiego, dziatki 118/3 1 120/1, wzdtuz wschodniej granicy
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z dziatkkg nr 121/2 na rzecz kazdoczesnych wtascicieli 1 wspotwiascicieli
nieruchomosci stanowigcych dziatki nr 120/3, 118/5, 642, 641, 120/51 118/7 (oby;.
kw nr krl1p/00560158/0), === mmmmmmm o m e e
- bezptatna 1 bezterminowa stuzebno$¢ gruntowa na nieruchomosci
stanowigcej dziatke nr 642 (obj. kw nr kr1p/00642093/5) polegajaca na prawie
przejazdu 1 przechodu oraz przeprowadzenia wszelkich medidéw pasem o
szerokosci 5,5 metra wiodagcym od dziatki 120/3 wzdtuz wschodniej granicy z
dziatka nr 121/2 na rzecz kazdoczesnych wiascicieli 1 wspotwiascicieli
nieruchomosci stanowigcej dziatki numer 641, 120/5, 118/7, 118/5 1 120/3 (oby;.
kw nr kr1p/00560158/0),---===-===mmmmmmmm e oo

bezplatna 1 bezterminowa sluzebno$¢ gruntowa na nieruchomosci
stanowigcej dziatki nr 118/5 1 120/3 (obj. kw nr kr1p/00642091/1) ograniczajaca
si¢ jedynie do dziatki nr 120/3 polegajaca na prawie przejazdu i1 przechodu oraz
przeprowadzenia wszelkich mediow pasem o szerokosci 5,5 m wiodgcym od
dziatki nr 120/2 wzdhuiz wschodniej granicy z dziatka nr 121/2 na rzecz
kazdoczesnych wilascicieli 1 wspotwlascicieli nieruchomosci stanowigcych
dziatki nr 641, 118/7, 120/5 (obj. kw nr kr1p/00560158/0),---------=---===--===-—---

bezplatna 1 bezterminowa sluzebno$¢ gruntowa na nieruchomosci
stanowigcej dziatke nr 641 (obj. kw nr kr1p/00643363/6) polegajaca na prawie
przejazdu 1 przechodu oraz przeprowadzenia wszelkich medidéw pasem o
szerokos$ci 5,5m wiodacym od dziatki 642 wzdluz wschodniej granicy z dziatka
nr 121/2 na rzecz kazdoczesnych wtascicieli 1 wspdtwlascicieli nieruchomosci
stanowigcych dziatki numer 118/7 1 120/5 (obj. kw nr kr1p/00560158/0),----------
b) w dziale II wlasno$¢ wpisana jest na rzecz Dewelopera na podstawie
umowy sprzedazy z 20 lutego 2019 roku do Rep. A 1382/2019,---------------—---—-
c)  wdziale III wpisane $g:----==========m==mmm e
nieograniczona w czasie, jednorazowo odptatna stuzebnos¢ przesytu po dziatkach
nr 120/2, 120/3, 120/4 (obj. kw nr krlp/560158/0) przebiegajaca pasem o
szerokosci 5,5 m po wschodniej stronie tych dzialek zgodnie z zatwierdzonym
projektem stanowigcym zatacznik do aktu, a polegajaca na:- zainstalowaniu i
pozostawieniu w gruncie sieci kanalizacyjnej o srednicy 250 mm,- pozostawieniu
pasa technologicznego o szerokosci 1m liczac od krawedzi przewodow sieci
kanalizacyjnej po kazdej z jej stron wolnego od obiektéw budowlanych i
zadrzewien, za§ w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych w obszarze pasa
technologicznego dopuszcza si¢ lokalizacje okreslonych typow obiektow
budowlanych (m.in. drogi, sieci uzbrojenia terenu) w uzgodnieniu z MPWiK S.A.
w Krakowie,- zapewnieniu nieograniczonego w czasie i miejscu, niezaktoconego
1 nieutrudnionego dostepu do sieci stuzbom MPWiK S.A. w Krakowie lub
podmiotom przez MPWiK S.A. upowaznionym (prawo dostepu) w zakresie
niezb¢dnym dla prowadzenia prac eksploatacyjnych, remontowych, przebudowy,
rozbudowy sieci, napraw, konserwacji, usuwania awarii oraz przylaczenia innych
nieruchomosci, oraz- zainstalowaniu 1 pozostawieniu Ww gruncie sieci
wodociggowe] o Srednicy 110 x 10,00 mm,- pozostawieniu pasa

Strona 3 z 24



technologicznego o szerokosci Im liczac od krawedzi przewodow sieci po kazdej
z jej stron wolnego od obiektéw budowlanych i zadrzewien, za§ w przypadkach
szczegoOlnie uzasadnionych w obszarze pasa technologicznego dopuszcza si¢
lokalizacje okreslonych typow obiektow budowlanych (m.in. drogi, sieci
uzbrojenia terenu) w uzgodnieniu z MPWiK S.A. w Krakowie- zapewnieniu
nieograniczonego w czasie 1 miejscu, niezaktdéconego i1 nieutrudnionego dostgpu
do sieci stuzbom MPWiK S.A. w Krakowie lub podmiotom przez MPWiK S.A.
upowaznionym (prawo dostgpu) w zakresie niezbednym dla prowadzenia prac
eksploatacyjnych, remontowych, przebudowy, rozbudowy sieci, napraw,
konserwacji, usuwania awarii oraz przytaczenia innych nieruchomosci,-----------
- bezptatna 1 bezterminowa sluzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie
przejazdu 1 przechodu oraz przeprowadzenia wszelkich medidéw pasem o
szerokos$ci 5,5 m wiodgcym od drogi publicznej g. stonskiego, wzdtuz wschodniej
granicy z dziatkg nr 121/2, ograniczajaca si¢ do dzialek 120/3, 642 1 641 (obj. kw
nr krlp/00560158/0) na rzecz kazdoczesnych wiascicieli 1 wspdtwlascicieli
nieruchomos$ci stanowigcych dziatki nr 118/4 1 120/2 (obj. kw nr
Kr1p/00642102/2), ===mmmmmmm e m e e oo
- bezplatna 1 bezterminowa sluzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie
przejazdu 1 przechodu oraz przeprowadzenia wszelkich medidéw pasem o
szerokosci 5,5 m wiodacym od dziatki nr 120/2, wzdtuz wschodniej granicy z
dziatkg nr 121/2 ograniczajaca si¢ do dzialtki nr 120/3 (obj. kw nr
kr1p/00560158/0) na rzecz kazdoczesnych wiascicieli 1 wspotwlascicieli
nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 642 (obj. kw nr kr1p/00642093/5),---------
- bezptatna 1 bezterminowa sluzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie
przejazdu 1 przechodu oraz przeprowadzenia wszelkich mediéw pasem o
szeroko$ci 5,5 m wiodacym od dziatki nr 642 wzdluz wschodniej granicy z
dziatkg nr 121/2 z ograniczeniem jej wykonywania do dzialki nr 641 (obj. kw nr
kr1p/00560158/0) na rzecz kazdoczesnych wiascicieli 1 wspotwlascicieli
nieruchomos$ci stanowigcej dziatki nr 118/5 oraz 120/3 (obj. kw nr
Kr1p/00642091/1), =m=mmmmmmmmmmmm e e o e e e
d)  dzial IV wolny jest od WpPiSOW.-=============m oo
2)  nieruchomosci potozonej w Krakowie -Podgorzu, obreb 0007, stanowigce]
jedyng dziatke numer 587/2 (pi¢éset osiemdziesigt siedem tamane przez dwa)
o powierzchni 0,2349 ha (dwa tysigce trzysta czterdzie$ci dziewie¢ metrow
kwadratowych) dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie, IV
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege KR1P/00634499/2 (,,KR” jeden
P szescéset trzydziesci cztery tysigce czterysta dziewigédziesigt dziewiec tamane
przez dwa), W KtOrej:-=--==--mm o m oo

a)  w dziale i-sp wpisana jest bezptatna i nieograniczona w czasie stuzebno$¢
przejazdu i przechodu pasem 5 (pig¢) metréw szerokim zachodnig granica dziatki
nr 118/1 obreb P-7 na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki nr 587/2 obszaru
0,2349 ha w obre¢bie p-7 jednostka ewidencyjna Podgorze,-----------------------

b)  w dziale II wlasnos¢ wpisana jest na rzecz Dewelopera na podstawie
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umowy sprzedazy z 05 stycznia 2021 roku do Rep. A 76/2021,---------========----
c) w dziale III brak jest Wp1SOW,=--=======mmmmmm e
d)  dziat IV wolny jest 0od WpPISOW. -=======mmmmmmm e

§2

DOKUMENTY DEWELOPERA
Reprezentant Dewelopera przedktada: ---------========mmmmmmm e
1)  wypis z rejestru gruntbw wydany z upowaznienia Prezydenta Miasta
Krakowa z 10 czerwca 2025 roku nr GD — 10.6642.10268.2025 dla potozonej w
Krakowie - Podgérzu w obrebie ewidencyjnym 126104 9.0007, P-7 dziatki nr
111 o powierzchni 0,1229ha oznaczone jako grunty orne ( RIIIb), (RIVb),-------
2)  wypis z rejestru gruntow wydany z upowaznienia Prezydenta Miasta
Krakowa z 10 czerwca 2025 roku nr GD — 10.6642.10268.2025 dla potozonej w
Krakowie - Podgérzu w obrebie ewidencyjnym 126104 9.0007, P-7 dziatki nr
112 o powierzchni 0,1257ha oznaczone jako grunty orne ( RIIIb), (RIVb),-------
3) wypis z rejestru gruntdw wydany z upowaznienia Prezydenta Miasta
Krakowa z 10 czerwca 2025 roku nr GD — 10.6642.10268.2025 dla potozonej w
Krakowie - Podgérzu w obrebie ewidencyjnym 126104 9.0007, P-7 dziatki nr
118/7 i 120/5 o powierzchni lacznej 0,1267ha oznaczone jako grunty orne (
RIIIb), (RIVD),==mmmmmmmmmm e m oo o o e
4)  wypis z rejestru gruntow wydany z upowaznienia Prezydenta Miasta
Krakowa z 10 czerwca 2025 roku nr GD — 10.6642.10268.2025 dla potozonej w
Krakowie - Podgérzu w obrebie ewidencyjnym 126104 9.0007, P-7 dziatki nr
587/2 o powierzchni 0,2349 ha oznaczone jako grunty orne ( RIIIb), (RIVb),----
6)  Decyzje nr 137/67401.2025, wydanej z upowaznienia Prezydenta Miasta
Krakowa z 13 lutego 2025 roku zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno — budowlany i1 udzielajagca pozwolenie dla budowe
-opisang szczegotowo ponizej,
7) wstepny projekt podziatu nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki 112
1 111 sporzadzony przez mgr inz. Aleksandra Brodwicza geodetg uprawnionego
zgodnie z ktorym dziatka 112 o pow. 0,1257 ha dzieli si¢ na dziatki 112/A o pow.
0,0847 hai112/B o pow. 0,0410ha natomiast dziatka 111 o pow. 0,1229 ha dzieli
si¢ na dziatki 111/A o pow. 00853 ha i 11B/0,0376 ha, przy czym dziatki 111/A i
112/A beda stanowic¢ jedng nieruchomos$¢ a dziatki 111/B 1 112/B beda stanowity
jedna nieruchomo§C.-===========mmm e

§3
OSWIADCZENIA JACKA I VIOLETTY MALZONKOW WILK ORAZ
DEWELOPERA
1. Jacek 1 Violetta matzonkowie Wilk oraz Reprezentant Dewelopera
oswiadczajg odpowiednio, Z€:--==--=-=====mmmmm
1) W tutejszej Kancelarii Notarialnej do Rep. A [...] w dniu [....] zostata
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zawarta przedwstepna umowa sprzedazy na mocy ktorej Violetta 1 Jacek
matzonkowie Wilk zobowigzali si¢ sprzeda¢ Spoice pod firmg J&J Developer
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie wydzielong
cze$¢ z nieruchomosci stanowigcych dziatki numer: 111 1 112 to jest dziatki o
oznaczeniu roboczym: 111/B i 112/B (utworzonej zgodnie z projektem podziatu
nieruchomosci stanowigcej dziatki numer 111 1 112 szczegdétowo opisanym w
dalszej czesci tego aktu a stanowigcym Zalgcznik 1 ), w terminie do dnia
zawarcia pierwszej umowy przenoszgcej wlasnos¢ w wykonaniu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego,-==--=======mmmmm oo oo
2)  Jacek i Violetta Wilk sg nadal jedynymi wspdlnikami Spotki pod firmg J&J
Developer Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie co
wynika z powotanego w komparycji z odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,-
3) Violetta I Jacek malzonkowie Wilk jako wtasciciele nieruchomosci
stanowigcej dziatki numer: 111 1 112 szczegotowo opisanych w §1 tego aktu,
wyrazili zgod¢ na prowadzenie na nich Przedsigwzigcia Deweloperskiego
szczegblowo opisanego w §4 tego aktu, zgode na zawieranie umow
rezerwacyjnych, umoéw deweloperskich wedlug niniejszego wzoru umowy
deweloperskiej jak rowniez na ujawnienia w dziale III ksiegi wieczyste]
KR1P/00195230/9 prowadzonej dla dziatki 111 oraz w dziale III ksiegi wieczystej
KR1P/00232678/3 prowadzonej dla dziatki 112 roszczen wynikajacych z uméow
deweloperskich,----=========== oo
4)  posiadajg pelne umocowanie i upowaznienie do zawarcia niniejszej umowy
deweloperskiej (Umowa), do wykonania swoich zobowigzan wynikajacych z
niniejszej umowy; zawarcie niniejszej umowy oraz wykonanie zobowigzan
Dewelopera wynikajacych z niniejszej umowy nie wymaga uzyskania zadnego
zezwolenia, niz wskazane w niniejszym akcie; -------===--========mmmoemmmme -

5) Zawarcie oraz wykonanie niniejszej umowy nie narusza zadnych
postanowien dokumentow korporacyjnych Dewelopera, takich jak np.: umowa
spotki, uchwaty podjete przez wspolnikow Dewelopera, ani jakiegokolwiek
obowigzku nalozonego na Dewelopera na mocy jakiejkolwiek umowy, innej
czynno$ci prawnej, orzeczenia lub decyzji organow panstwowych lub
samorzgdowych, ani wynikajacego z innych zdarzen prawnych;---------------------
6) nie maja zadnych zalegltosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych ani z
nimi zréwnanych (w tym, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku ordynacja podatkowa),---==-===========mmmmmmm oo
7)  zawarcie niniejszej umowy nie jest dzialaniem na niekorzy$¢ ich
wierzycieli ani nie uniemozliwia zaspokojenia w catosci albo w czesci roszczen
0SOb trzecich,——==========m e
8) waznie, skutecznie 1 w dobrej wierze nabyli prawo wlasnos$ci
Ni1eruchOmOSC, ======mm=mmmmmm == e e e

9)  Nieruchomos$ci nie sg obcigzone zadnymi prawami (rzeczowymi lub
obligacyjnymi ani roszczeniami osob trzecich, w tym prawem pierwokupu lub

odkupu, ustawowego lub umownego), za wyjatkiem ujawnionych w ksiggach
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wieczystych, ani tez nie istniejg ograniczenia W rozporzadzaniu tymi
NIETUCNOMOSCIAM, === === == === == e e e
7)  Pomigdzy Violetta 1 Jackiem malzonkami Wilk oraz Deweloperem oraz
jakimkolwiek wlascicielem, uzytkownikiem wieczystym lub posiadaczem terenu
sasiadujgcego, w tym graniczacego z Nieruchomos$cig, nie toczy si¢ spor
dotyczacy granic nieruchomosci, immisji z lub do nieruchomosci, stluzebnosci
drogi koniecznej obcigzajacej lub na rzecz nieruchomosci lub innych roszczen
wynikajacych z tzw. prawa sasiedzkiego.-------===========mmmmmmm oo
8) dojazd do Nieruchomos$ci na ktorej prowadzone jest nizej zdefiniowane
Przedsiewzigcie Deweloperskie, na dzien zawarcia tej Umowy zapewniony jest
poprzez ustanowione bezplatne 1 bezterminowe stuzebnos$ci gruntowe przejazdu
1 przechodu oraz przeprowadzenia wszelkich mediow pasem o szerokosci 5,5m
(pie¢ 1 pdt metra) na rzecz kazdoczesnych wiascicieli 1 wspotwiascicieli migdzy
innymi dziatek numer 120/5, 118/7 (bg¢dacych wiasnoscia Dewelopera) a
ustanowionych na dziatkach 118/4 1 120/2 obj¢tych KR1P 00642102/2), dziatkach
118/51120/3 (objetych ksigga wieczysta KR1P/00642091/1), dziatce 642 (objete;j
ksiega wieczysta KR1P/00642093/5) 1 dzialce 641 (objetej ksiega wieczysta
KR1P/00642093/5 === mmmmm e m e e oo e e e e
9) W pierwszej umowie przenoszace] wlasnos¢ w wykonaniu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego zostanie ustanowiona na rzecz kazdoczesnych wilascicieli 1
wspotwlascicieli nieruchomos$ci oznaczonych roboczo numer: 111/B 1 112/B (jak
rowniez dziatek powstatych z ich podziatu), bezptatna i nieograniczona w czasie
stuzebno$¢ przejazdu i1 przechodu oraz przeprowadzenia mediéw biegnagca pasem
szerokosci 5,5m przez potudniowg czes¢ dziatek numer 120/5, 587/2, 118/7/B,
111A1111B (dalej Droga) zgodnie z Zalgcznikiem nr 1,-------------—---—————————-
10) Reprezentant Dewelopera os$wiadcza, iz w umowach przenoszacych
wlasnos¢ Nabywcy zostanie sprzedany udzial w dzialce oznaczonej roboczo
numerem, 118/7/B ( ktéra zostanie wydzielona z dziatki 118/7), po ktorej to
dziatce przebiegac bedzie Droga,----------====-===--—=om oo
11) Nieruchomos$¢ poprzez stuzebnosci ustanowione zgodnie z zapisami pkt 8)
posiada dostep do drogi publicznej,-----==============m oo

12) Nieruchomos$¢ nie znajduje si¢ na terenie parku narodowego, specjalnej
strefy ekonomicznej, obszaru rewitalizacji, nie stanowi nieruchomosci le$nej
Ww rozumieniu ustawy o lasach jak rowniez nieruchomosci rolnej w rozumieniu
ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego, nie znajduja si¢ wody Srodladowe
stojace, ani inne wody znajdujace si¢ w zaglebieniach terenu powstatych w
wyniku dziatalno$ci cztowieka,--------------------oe oo
13) Deweloper nie zostat postawiony w stan likwidacji i nie toczg si¢ w
stosunku do Dewelopera postepowania: upaditosciowe, restrukturyzacyjne badz
€EZCKUCYJNE, === mmmmmmm o oo e
14) Deweloper Spotka jest czynnym podatnikiem podatku od towarow i ustug
(VAT) (dalej Podatek VAT), w rozumieniu ustawy przepisow ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towardéw 1 ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.
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poz. 685, 694, 802), a Przedsigwziecie deweloperskie jest przez nig realizowane
w ramach prowadzone] przez nig dziatalnosci gospodarczej (przedmiotu jej
przedsigbiorstwa) a odptatna dostawa towaru, ktora nastgpi w wykonaniu
niniejszej umowy nie jest zwolniona z tego podatku,-------=--====-==mmmemm -
15) wszystkie zawarte w tym akcie o§wiadczenia 1 zapewnienia sg aktualne,
prawdziwe 1 kompletne. —=--==---===m = m o
2. Reprezentant Dewelopera o$wiadcza, ze w dniu zawarcia umowy
przenoszace] wlasnos¢ Nieruchomo$¢ nie bedzie obcigzona zadnymi prawami
1 roszczeniami 0sOb trzecich, z wyjatkiem:--------===--==m e oo

- sluzebnosci (gruntowych oraz przesytlu) niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania zrealizowanych na niej budynkéw, w tym ustanowionych na
rzecz podmiotow dostarczajacych media, a takze na rzecz sgsiadujacych dziatek,
stuzebnosci praw do korzystania ustanowionych dla wlascicieli Budynku C 1
Budynku D oraz praw do wytacznego korzystania z nieruchomosci wspolnej dla
lokali A 1 B (przez to nalezy rozumie¢ dziatke pod budynkiem jednorodzinnym
dwulokalowym AB) dotyczacych miejsc postojowych oraz ogrodkow, ------------
- roszczen dotyczacych Przedsigwzigcia Deweloperskiego, a wynikajacych z
umow deweloperskich, zawartych przez Spotke z jej klientami (z ktorych jedno
tylko, wynikajace z niniejszej umowy, obcigza¢ bedzie Przedmiot umowy),------
za§ w przypadku zaciggnigcia kredytu na realizacj¢ Przedsigwzigcia
Deweloperskiego 1 obcigzenia Nieruchomosci hipotekag Deweloper do umowy
przenoszacej wlasnos¢ przedstawi zgode banku na bezobcigzeniowe wydzielenie
z ksiegi wieczystej przedmiotu nini€jSzej UMOWY. -===---==============—=cmmmmoemeoo -
3. Jacek Wilk w imieniu wlasnym o§wiadcza, ze powotane w komparycji tego
aktu dane w Rejestrze Przedsigbiorcéw nie zostaly zmienione 1 jest w peini
uprawniony do reprezentowania Spotki.----------=-----mmmeomm e

§4
OPIS PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
ORAZ OPIS BUDYNKU
1.  Reprezentant Dewelopera o§wiadcza, ze Deweloper na Nieruchomosci (
przez co nalezy rozumie¢ dziatki 111B 1 112B) prowadzi Przedsiewziecie
Deweloperskie polegajagce na budowie 2 (dwoéch) budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego wraz z wewnetrznymi instalacjami: wod-kan,
gaz, c.o. oraz elektryczng wraz z zewnetrznymi odcinkami instalacji: elektryczne;,
gazowej, wodnej, kanalizacji sanitarnej oraz instalacji kanalizacji deszczowej z
podziemnymi zbiornikami na wody opadowe, z doj$ciem, dojazdem i budowg
drogi wewnetrznej na dziatkach: 111,112,118/7,120/5,587/2 obreb 7 Podgoérze
przy ul. Stonskiego w Krakowie, na podstawie Decyzji nr 137/67401.2025,
wydanej z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa z 13 lutego 2025 roku
(ostatecznej z dniem 12 marca 2025 roku) dla Inwestora J&J Developer Sp z.0.0
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2. Reprezentant Dewelopera o$wiadcza, iz Przedsiewzigcie Deweloperskie
realizowane jest na cze¢sci dziatek ewidencyjnych numer 1111 112 powstatych z
ich podziatu zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do tego aktu, a przed datg zawarcia
umowy przenoszacej wlasno$¢ Deweloper wydzieli dziatke pod Budynek D, pod
Budynek C oraz pod Budynek dwulokalowy AB ( Zalacznik nr 2).----------------
3. Reprezentant Dewelopera o§wiadcza, ze decyzja, o ktérej mowa w ust. 1
powyzej jest ostateczna 1 nie zostala zaskarzona do Sadu Administracyjnego.-----
4. Reprezentant Dewelopera wskazuje, ze:--------=-=======mmmmmmmmmmeme oo
a)  budowa Budynku nie zostala jeszcze rozpoczeta,----------------=-===-----=—-
b)  planowany termin zakonczenia budowy okreslony jest na 30 pazdziernika
2026 TOKU === == == ==
c) termin zakonczenia Przedsigwzigcia Deweloperskiego okre§lony jest na 31
stycznia 2027 10KU.~======m = m o m e e e
5. Reprezentant Dewelopera o§wiadcza, ze na nieruchomos$ci wydzielonej z
dziatki 111B i 112B o powierzchni okolo 786 m? wybuduje migdzy innymi
budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej o oznaczeniu
roboczym D (dalej Budynek) sktadajacy si¢ z: przedsionka, toalety, salonu z
aneksem kuchennym, komunikacji oraz antresoli o tacznej powierzchni
uzytkowej ok 82,00 m*> (osiemdziesigt dwa metry kwadratowe) wraz z
powierzchnig dodatkowa a to poddaszem nieuzytkowym o powierzchni. ok.
54,4m? (zagospodarowanie, rzut kondygnacji Budynku oraz uklad jego
pomieszczen znajduje si¢ w zalaczniku do Prospektu, w ktérym to Prospekcie
znajduje si¢ takze standard wykonczenia tegoz Budynku) a takze w Zalaczniku
nr 3 i Zalaczniku nr 4, -------- oo
7 wlasnoscia Budynku zwigzane bedzie prawo do wylacznego
uzytkowania z naziemnego miejsca postojowego o powierzchni ok. 15,8 m?
usytuowanego w nieruchomosci pod budynkiem AB zgodnie z Zalgcznikiem nr
2 i Zalacznikiem nr 3 do tego aktu (Miejsce Postojowe D).-------------—---—————-
Zabudowana dziatka wraz z Budynkiem, prawem do korzystania z Miejsca
Postojowego D oraz udzial w dziatce roboczo oznaczonej nr 118/7/B (pod Droge)
zwane bedg takze Przedmiotem Umowy.-----------~--m oo
6. Budynek  zostanie wydany w standardzie ,,deweloperskim”, na ktéry
sktada si¢ zakres prac wykonczeniowych szczegdétowo opisany w Zalaczniku nr
4 do NINIEJSZE] UMOWY. ======= === == m e e -
7. Pomiar Budynku zostanie dokonany na podstawie normy PN-ISO
08360:2022-07 - e
8. Przedmiot niniejszej umowy zostanie wykonany wedlug projektow
budowlanych, na podstawie ktorych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe
opisang szczegdtowo powyzej w §4, oraz projektow technicznych.-----------------
9. Zakres robot i standard Budynku objety niniejsza umowa w trakcie trwania
budowy nie moze by¢ przez Nabywce¢ zmieniany chyba, ze na ich zmiang
Deweloper wyrazi pisemng Zg0odg. -==-=========mmmmmmm s oo
10. Wszelkie autorskie prawa do plandéw 1 projektow przystuguja
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DeWelOPETOWI. - === e e oo e e e

11.  Projekt Budynku nie moze ulec zmianie chyba, ze na t¢ zmian¢ Nabywca
WYTAZ1 PISEMNG ZZOAQ. == === o oo oo o oo e e e
12. Deweloper moze dokona¢ zmian w dokumentacji projektowej budynku
1 otoczenia tylko w nastepujacych przypadkach: ------------mmmmmmmmmm o
a)  zapisemng zgodg NabyWCy,----=--=mmmmm oo
b)  jezeli okaze si¢, ze pierwotnie przygotowana dokumentacja jest
nieprawidlowa w $wietle stosownych przepisow prawa lub norm
bEZPIECZENSTWA, === === == o o o e e e
c)  zmian w przebiegu sieci 1 przytaczy uzbrojenia mediéw na nieruchomosci
oraz zmian w przebiegu instalacji wewnatrz budynku — jezeli jest to konieczne do
prawidtowego dziatania tych instalacji lub gdy konieczno$¢ zmiany bedzie
wynika¢ z warunkow okreSlonych przez zakltady branzowe (dostawcow
MNEAIOW ). === === o o o oo e e e e
13. Jacek Wilk w imieniu wlasnym o$wiadcza, ze jest uprawniony do
samodzielnej reprezentacji Dewelopera a dane w KRS w zakresie reprezentac;ji
Spotki nie zostaty Zmienione. —==--==-====mmm s

§5
SRODKI OCHRONY NABYWCY
Reprezentant Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper stosuje srodek ochrony, o
ktorym mowa w art. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym ( Dz.U.2021 poz. 1177) (dalej Ustawa Deweloperska)
Deweloper zawart w dniu [...] z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A. w
Warszawie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
OMRP (dalej Umowa), na mocy ktorej Bank otworzyl rachunek powierniczy o
numerze [...] 1zgodnie z KtOrg:-------=======mm oo
1) Bank zobowigzuje si¢ do przyjmowania i przechowywania S$rodkow
pienieznych wptaconych przez Powierzajacego na wskazany numer OMRP do
realizacji dyspozycji Powiernika wyptat srodkow pienieznych, zdeponowanych
przez poszczegbdlnych Powierzajacych na rachunek pomocniczy prowadzony w
Banku, lub do zwrotu $rodkow pienieznych Nabywcom w przypadkach
okreslonych w Umowie,--=-==========m = mm e
2)  Powiernik zawiadamia Bank o zakonczeniu kazdego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego, a Bank w terminie 15 dni roboczych od dnia
otrzymania kompletnej dokumentacji dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow przedsiewzigcia deweloperskiego 1 w terminie 5 dni roboczych od
pozytywnego wyniku kontroli dokonuje wyplaty s$rodkow z rachunku
powierniczego na rachunek Dewelopera,----------========== oo -
3)  koszty prowadzenia rachunku ponosi Deweloper,----------===-==--==--=eemom—-
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4)  sktadka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny obliczana jest przez
Dewelopera, a odprowadzana jest przez Bank w terminie do 7 (siedmiu) dni od
dnia wyptaty srodkdéw na rzecz Dewelopera.------==-====m=mmmmmmemmm oo

§6
OSWIADCZENIA NABYWCY

1. Nabywca 0§wiadcza, Z€:----=========mmmm o m oo oo e e
1)  jeststanu cywilnego [...]

2)  mial mozliwo$¢ zapoznania si¢ w siedzibie Dewelopera z dokumentami,
o ktorych mowa w art. 26 ust. 1 1 2 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r, poz. 1177).--------------
3) Zapoznat si¢ z dokumentacja zwigzang z Przedsigwzigciem
Deweloperskim, w szczegdlnosci standardem wykonania Budynkow 1 Lokali,
oraz czg$ci wspdlnych ktory stanowi Zalacznik nr 4 a takze planem
zagospodarowania dziatki 1 rzutami kondygnacji ktory stanowi Zalacznik nr 3
dO NINIEJSZE] UMOW Y. === === == oo o oo
4)  Potwierdza otrzymanie od Dewelopera Prospektu Informacyjnego wraz z
zalacznikami, ktorego tres¢ stanowi Zalacznik nr S do niniejszego aktu.---------
5)  Zostal poinformowany przez Dewelopera i1 przyjmuje do wiadomosci, ze
przed zawarciem umowy przenoszacej wlasno$¢ dziatki numer 111B i 111A na
ktorej jest realizowane Przedsiewziecie Deweloperskie zostang wydzielone do
osobnych ksigg wieczystej (pod budynek D, pod budynek C oraz pod budynek
dwulokalowy AB), na dzialce pod Budynkiem AB zostanie ustanowiona
odpowiednia stuzebnos$¢ przejscia i przechodu na potrzeby dostepu do Budynku
C 1 Budynku D oraz prowadzenia infrastruktury technicznej i uzbrojenia oraz
stuzebno$¢ korzystania z naziemnych miejsc postojowych wraz z prawem postoju
(lub tez podzial nieruchomos¢ wspoélnej ,, Quod usum” ) w tym kazdoczesny
wlasciciel Budynku C bedzie mial przyznane Miejsce Postojowe C , za$
wlasciciel Budynku D Miejsce Postojowe D, zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do tego

Nabywca przyjmuje i akceptuje, iz Miejsce Postojowe D do wylacznego
korzystania bedzie usytuowane od potnocnej strony budynku dwulokalowego
AB
6)  Przyjat do wiadomosci, iz dojazd do ul. Stonskiego zapewniony bedzie
przez Droge prowadzong poludniowg czesécig dziatek numer 111A, 112A, 587/2,
1 120/5 oraz dziatkg118/7/B oraz dalej istniejaca drogg wewnetrzng po wschodniej
stronie dziatek 641, 642, 120/3 1 120/2 ( na zasadzie stuzebno$ci),------------------
7)  przyjal do wiadomosci, ze Przedsiewzigcie Deweloperskie moze by¢
realizowane etapami.-—-----==--==mmmm oo
8) zostat poinformowany przez Dewelopera o planowanej na dziatkach

oznaczonych numerem roboczo 111/A, 112/A, 587/2, 118/7, 120/5 inwestycji
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polegajacej] na wzniesieniu budynkéw zgodnie z obowigzujagcym planem
zagospodarowania przestrZeNNEegO. —--==============mm=mm oo

2. Reprezentant Dewelopera oswiadcza, ze w czasie pomiedzy dorgczeniem
Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, a zawarciem niniejszej
umowy nie nastgpity zmiany w prospekcie ani w jego zalacznikach poza
zamianami w umowie deweloperskie].--------=======mmmmmm oo

§7
UMOWA REZERWACYJNA
Reprezentant Dewelopera oraz Nabywca o$§wiadczaja, iz dnia [...] roku zawarli
Umowe Rezerwacyjng na nabycie Przedmiotu Umowy. Wysoko$¢
oplaty rezerwacyjnej nie przekracza 1% ceny domu jednorodzinnego okreslonej
w prospekcie informacyjnym i wynosi [...] brutto. Oplata rezerwacyjna jest
zaliczana na poczet ceny nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskie;.
W  przypadku zawarcia umowy deweloperskiej, Deweloper przekazuje
oplate rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek powierniczy przypisany
Nabywcy prowadzony dla przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy.-------

§8
ZOBOWIAZANIA STRON
1. Reprezentant  Dewelopera, zobowigzuje si¢ wybudowaé¢ na

Nieruchomosci (utworzonej z wydzielonych dzialek o oznaczeniu roboczym
111/B i 112/B) Budynek, a nastgpnie Reprezentant Dewelopera zobowigzuje
Dewelopera do przeniesienia wlasnosci Nieruchomo$ci zabudowane;j
Budynkiem jednorodzinnym opisanym szczegdétowo w §4 tej Umowy, w stanie
wolnym od praw i roszczen osob trzecich (za wyjatkiem opisanych w tym akcie
stuzebnos$ci) wraz z prawem do wytacznego korzystania z naziemnego Miejsca
Postojowego D, na rzecz Nabywcy, za ceng w kwocie brutto wynoszacg [...] zt,
a Nabywca zobowigzuje si¢ Przedmiot Umowy, za podang cen¢ naby¢, za
pienigdze pochodzace [...].-=---============mmmmmmm

2. Reprezentant Dewelopera oraz Nabywca zobowigzuja si¢ zawrze¢ umowe
na mocy ktérej Deweloper sprzeda Nabywcy udziat wynoszacy [2/100] cze$¢ w
nieruchomosci utworzonej z dziatki o oznaczeniu roboczym 118/7/B za cen¢ w
kwocie brutto [...zl]a Nabywca zobowigzuje si¢ udziat w Drodze za podang ceng
naby¢, za pienigdze pochodzace [...]

§9
CENA, WARUNKI PEATNOSCI
1. Strony okreslajg warto§¢ Budynku wraz z prawem do korzystania z Miejsca
Postojowego D na kwote brutto [...] w oparciu o cen¢ jednego metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej Budynku w kwocie 15.900,00 zi
(pietnascie tysiecy dziewigcset ztotych) oraz ceng jednego metra kwadratowego
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powierzchni nieuzytkowej w kwocie 10.000,00 zt (dziesigciu tysigcy ztotych).---
2. Ostateczna cena Budynku zostanie obliczona w oparciu o powierzchni¢
ustalong na podstawie pomiaru zgodnie z zapisami § 2 ust. 7 niniejszej umowy.--
3. Powyzsza cena brutto obliczona jest zgodnie z obowigzujacymi stawkami
podatku od towarow 1 ustug, ktére wynosza w dniu zawarcia niniejszej Umowy
8% dla budynkéw mieszkalnych oraz 23% na dziatke pod Droge.------------------
4. Strony postanawiaja, ze w przypadku rdéznicy powierzchni uzytkowe;j
Budynku nadwyzka badZz niedomiar powierzchni bgdg wyréwnane w cenie
ostatecznej poprzez proporcjonalne podwyzszenie lub obnizenie ceny za Budynek
ustalonej jako iloczyn powierzchni w metrach kwadratowych 1 ceny jednego
metra kwadratowego, wskazanej w ust. 1.----===-===mmmmmmmm o
5. Strony postanawiajg, ze w przypadku zmiany stawek podatku VAT
w trakcie trwania niniejszej umowy kwoty netto pozostate do zaptaty zostang
powigkszone o nalezny w dacie wystawienia faktury podatek VAT.-----------------
6. Reprezentant Dewelopera potwierdza odbior od Nabywcy kwoty [.]
brutto na ktdrg zaliczono oplate rezerwacyjng wptacong zgodnie z fakturg VAT z
a Nabywca zobowigzuje si¢ do zaplaty pozostatej ceny sprzedazy brutto za
Przedmiot Umowy w kwocie [...] zgodnie z harmonogramem inwestycji
W NaStEPUJICY SPOSOD:===mmmmm o m oo e

- I rate w wysokos$ci 15% tj. [...]w terminie do []

- IT rate¢ w wysokosci 15% tj [...] wterminie 7 (siedmiu) dni o dnia
otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o zakonczeniu etapu II (tawy , $ciany
fundamentowe),=---========= === oo
- IIT rate w wysokosci 15% tj [...] w terminie 7 (siedmiu) dni o dnia
otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o zakonczeniu etapu III (§ciany 1 strop
pietra - 0statni Strop),==---========mm =
- IV rat¢ w wysokosci 15% tj [...] wterminie 7 (siedmiu) dni o dnia
otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o zakonczeniu etapu IV (kominy i

- V rate w wysokosci 15% tj [...] wterminie 7 (siedmiu) dni o dnia
otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o wykonaniu etapu V (stolarka
okienna, instalacja podtynkowa, tynki ),-------========m=mmemmmmm e

- VI rate w wysokosci 15% tj [...] wterminie 7 (siedmiu) dni o dnia
otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o wykonaniu etapu VI (wylewki,
drzwi oraz elewacja bez cokolOW), —--=--===m=mmmmmm e
- VII rate w wysokosci 10% tj [...] wterminie 7 (siedmiu) dni o dnia
otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o wykonaniu etapu VII (cokoty
budynkéw, zagospodarowanie terenu, zgoda na uzytkowanie/ zaswiadczenie
PINB oraz powiadomienie o terminie umowy przenoszgcej wtasnos¢ ).-----------

7. Nabywca zobowiazuje si¢ do zaplaty ceny sprzedazy w kwocie
[...... zt] brutto za udziat w dziatce 118/7/B w terminie do dnia zawarcia umowy
przenoszace] wlasno$¢ na rachunek Dewelopera.--------------====--—-—---—-

8. Cena jest platna na otwarty mieszkaniowy rachunek
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powierniczy prowadzony przez Bank Polskiej Spoldzielczosci S.A. w
Warszawie przypisany Nabywcy, numer rachunku [...]

0. Za dzien dokonania zaptaty przez Nabywce uwaza si¢ dzien uznania
na rachunku bankowym Dewelopera.-------=======mm - oo
10. Strony ustalaja, ze w przypadku opdznienia Nabywcy w spetnieniu
Swiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaptacie na rzecz Dewelopera Ceny w
wysokosci 1 sposob okre§lony tym aktem — Deweloper uprawniony jest do
naliczania odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia liczonych od
naleznych, a niezaptaconych w terminie kwot wptacanych przez Nabywce na

POCZEL GOy, —mmmmm oo oo oo o e e
11. Kazda dokonana przez Nabywce wplata zostanie potwierdzona
fakturg VAT . --- - m e oo
§10
TERMINY

Strony postanawiajg, ze umowa przenoszaca wilasno$¢ zostanie zawarta po
zaplacie catej ceny oraz po uzyskaniu dokumentu potwierdzajacego mozliwos¢
przystagpienia do uzytkowania Budynku zgodnie z prawem lub zaswiadczenia
wlasciwego organu o braku sprzeciwu wzgledem uzytkowania, w terminie do 31
(trzydziestego pierwszego) stycznia 2027 roku.-----=---====-==mmmmmmmm -

§11
ODBIOR NIERUCHOMOSCI, REKOJMIA, USUWANIE WAD
1. Reprezentant Dewelopera 1 Nabywca ustalajg nastgpujacg procedure
odbioru przedmiotu UMOWY :============ === m oo oo
a)  Deweloper po niewniesieniu sprzeciwu organu nadzoru budowlanego do
uzytkowania Budynku, poinformuje drogg mailowg oraz listem poleconym
Nabywce o terminie dokonania odbioru przedmiotu umowy. Informacja zostanie
przestana minimum 14 (czternascie) dni przed planowanym odbiorem,------------
b)  odbioru przedmiotu umowy Nabywca dokonuje osobiscie lub za
posrednictwem umocowanego na pis$mie Pelnomocnika,------------------- - -
c)  wrazie niestawienia si¢ Nabywcy na pierwszy wyznaczony termin odbioru
Deweloper poinformuje go listem poleconym o drugim terminie przeprowadzenia
odbioru Nieruchomos$ci na 14 (czternascie) dni przed kolejnym planowanym
odbiorem, wyznaczonym nie wcze$niej niz w odstepie 60 (szesc¢dziesigciu) dni
z zagrozeniem, iz w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
Deweloper bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy, chyba ze
niestawiennictwo Nabywcy wynika z dziatania sity wyzszej,--------------------—---
d)  z przeprowadzonego odbioru sporzadzony zostanie protokét zdawczo —
odbiorczy (zwany dalej Protokolem) do ktérego Nabywca moze zglosi¢ wady
Przedmiotu Umowy. W protokole odnotowuje si¢ réwniez odmowe dokonania
odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady

istotne] przez Dewelopera albo odmowe wuznania wady istotnej przez
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Dewelopera. —=======m==m oo
e) Deweloper, w terminie 14 (czternastu) dni, liczac od dnia podpisania
protokotu, doreczy Nabywcy o$wiadczenie o uznaniu wad lub oswiadczenie
o0 odmowie uznania wad oraz jej przyczynach;---------====--=mmmmmmmmmmoem e
Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o
odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa w literze
€ powyzej uwaza si¢, ze uznat wady.------==-=mm=mmmmmm o
f) Deweloper zobowigzuje si¢ w terminie 30 dni, liczac od dnia
podpisania protokotu, usung¢ uznane wady. Termin usunig¢cia wad moze ulec
przesunigciu, jezeli pomimo zachowania nalezytej staranno$ci, Deweloper nie
usungl wad w zakreslonym terminie 30 dni. W takim przypadku, Deweloper
wskaze inny, odpowiedni termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia;
termin ten nie moze powodowac nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy. Jezeli
Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym w zdaniu poprzednim albo nie
wskaze takiego terminu, nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na
usunigcie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usung¢
wady na koszt Dewelopera, ---------======== oo oo
g) Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku
stwierdzenia podczas odbioru, ze dom jednorodzinny posiada wade istotng 1
jednoczesnie Deweloper odmoéwi uznania jej w protokole zdawczo -odbiorczym,-

h) przez dzien odbioru nalezy rozumie¢ sporzadzenie protokotu
zdawczo- odbiorczego oraz wydanie Nabywcy kluczy do przedmiotu umowy.----
2. Warunkiem przystgpienia do odbioru jest uregulowanie wszelkich
wymagalnych zobowigzan Nabywcy wzgledem Dewelopera.---------------------—--
3. Odmowa dokonania odbioru, o ktorej mowa w pkt 1 litera ,,g” nie ma
wpltywu na bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy.------------------
4. . W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole

stosuje si¢ przepisy lit. ,.f71,,g” powyzej z tym, ze po bezskutecznym uptywie
terminu na usuni¢cie wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy.----------
5. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade
istotng strony ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajagcy Deweloperowi
usuniegcie tej wady przed dokonaniem powtdérnego odbioru. Do powtdrnego
odbioru stosuje si¢ przepisy litery ,,a”- ,,@" ~========m === e m
6. Odmowa dokonania odbioru ze wzglgdu na wade istotng w ramach
powtornego odbioru wymaga przedstawienia przez nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez
rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy.---------------

7. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3, ulega zawieszeniu do
dnia przedstawienia przez nabywce deweloperowi opinii rzeczoznawcy
budowlanego, o ktorej mowa w pkt 6.-=------===mmmm oo
8. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego w
opinii, o ktorej mowa w pkt 6 , istnienia wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od
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9. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego
istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego obcigzaja w calosci Nabywce. -------=-=m==mmmmmm oo
10. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego obcigzaja w calosci Dewelopera.--------==--===-m=mmmmmmmmm -
11. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego miedzy Deweloperem a Nabywca nastepuje najpdzniej w dniu
zawarcia umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, albo w dniu ztozenia o$§wiadczenia o odstgpieniu od umowy.----
12. Jezeli wada domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez
nabywce w okresie od dnia podpisania Protokotu do dnia zawarcia z deweloperem
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
Nabywca moze zgtosi¢ takg wade Deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 art. 41 ustawy
stosuje si¢ odpowiednio, z tym, ze bieg termindéw, o ktérych mowa w ust. 41 6
rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.--------======== == mmomm oo
13. 7 chwilg wydania Nieruchomosci (rowniez do celow adaptacyjnych)
na Nabywce przechodza wszelkie korzyS$ci, ciezary i1 ryzyka, jak rowniez
niebezpieczenstwo uszkodzenia przedmiotu UMOWY.----===-=========mmmemmmmmme-
14. Za wszelkie prace wykonywane przez Nabywce lub na jego zlecenie
przez osoby trzecie po wydaniu przedmiotu umowy Deweloper nie odpowiada.
Prace te Nabywca wykonuje na wtasng odpowiedzialno§¢.------------=--------—---—-
15. Strony postanawiaja, iz r¢kojmia na nabywang Nieruchomo$¢ bedzie
wynosi¢ 60 (szescdziesigt) miesiecy od dnia odbioru Nieruchomosci, zgodnie z
postanowieniami Kodeksu Cywilnego.---=-=--====-=mmm oo
16. W przypadku, gdy Nabywca dokona prac remontowych naruszajgcych
instalacje: wodne, kanalizacyjne, elektryczne i CO, to woéwczas instalacje te w
zakresie dokonanych naruszen nie beda objete rekojmig. --------------=--=----=--——--
17. Nabywca oswiadcza, ze przyjat do wiadomosci, ze wszelkie prace w
Budynku, po jego wydaniu, winny zosta¢ wykonywane zgodnie ze sztukag
budowlang, a w przypadku ingerencji w strukture $cian lub konstrukcji w oparciu
0 wczesniej wyrazong zgode projektanta budynku.--------===--==mmemmmemmmm -

§12
ZWELOKA I ODPOWIEDZIALNOSC DEWELOPERA

Strony ustalaja, ze w przypadku zawinionego opoznienia Dewelopera w
przystapieniu do zawarcia umowy przenoszacej wlasnosci w terminie ustalonym
w tym akcie — Nabywca uprawniony jest do naliczenia kary umownej w
wysokosci  0,01% kwoty stanowigcej wartos¢ Budynku za kazdy dzien
opoznienia w stosunku do terminu okreslonego w §10 Umowy platnych w ciagu
7 dni roboczych od dnia otrzymania od Nabywcy wezwania do zaptaty kary
umownej.

Strona 16 z 24



§13
WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY

1. Stronom przystuguje prawo odstgpienia od umowy na zasadach
okreslonych w Niniejszej UMOWIE. —-=========mmmmmmm s oo oo

2. Odstgpienie od umowy przez ktérgkolwiek ze stron nastepuje poprzez
ztozenie oswiadczenia drugiej stronie w formie pisemnej, z tym, ze o$wiadczenie
o odstgpieniu sktadane przez Nabywce winno zosta¢ sporzadzone w formie
pisemnej z notarialnie poswiadczonym podpisem 1 zawiera¢ zgode na wykreslenie
roszczenia Z KSig@l WieCZYSE] . =mmm==mmmmmmmmmmm o m oo o e e o e
3. Odstapienie od umowy jest skuteczne z chwilg dorgczenia wspomnianego
oswiadczenia w odpowiedniej formie, zgodnie z zapisami ust. 2.--------=-=----------
4.  Nabywca zobowigzany jest, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia
o przeniesienie wtasnos$ci, w przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera
na zasadach okreslonych w ust. 6 ponizej. -------=-==========mmmmmmmmm -
5.  Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy:--------------
a)  wterminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia w nast¢gpujacych
przypadkach:------==--m oo
- jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,-------==--========mmmmmmmm oo
- jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;-----===--===-—mmemmmmem -
- jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie zart. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;--------======- e

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Uumowy;-----------=----------
- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;------===-===-===m=mmm oo
b)  w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy, z tym ze przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od t€] UMOWY. ==-========mm=mmmm oo
c)  wprzypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.------==========mmmmmmmmm e
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d)  wterminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia w przypadku gdy
deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskie;j;-
e)  w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre$lonym w tym przepisie;
po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,----------===--==-=-=ommmeemev
f) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy Deweloperskie],---=============m oo oo
g)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,-------------====-===---==-—-
h)  jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtoSciowe.-----===--==mmmmmmmmmmmm oo
1) w terminie 7 (siedmiu) dni liczac od otrzymania od Dewelopera
powiadomienia Nabywcy o wysoko$ci kwoty zwrotu lub doptaty, dokonanej na
podstawie § 5 ust. 3 niniejszej] umowy, a co za tym idzie zwigkszeniu lub
zmniejszeniu si¢ ceny sprzedazy, w przypadku w ktorym powierzchnia lokalu
zmienita si¢ o wiecej niz 2%, chyba ze zmiana powierzchni przedmiotu umowy
wynika ze zmian lokatorskich wprowadzonych przez Nabywce.---------------------
O ile spelnig si¢ przestanki powodujace konieczno$¢ modyfikacji ceny
przedmiotu umowy wynikajace z réznicy w powierzchni Lokalu, a Nabywca nie
skorzysta z przystugujacego mu (na podstawie niniejszej umowy) prawa do
odstgpienia od umowy, wowczas — odpowiednio do przypadku - Nabywca dokona
doptaty lub Deweloper dokona zwrotu czes$ci otrzymanej ceny, nie pdzniej niz do
dnia poprzedzajacego zawarcie umowy przenoszacej wtasnos¢.---------------------
6. Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy
w nastepujacych przypadkach:----------==-—--- oo
a)  niespelienia przez Nabywce Swiadczenia pieni¢znego w terminie lub
w wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, pomimo bezskutecznego uptywu
terminu, wyznaczonego w skierowanym do Nabywcy na pis$mie wezwaniu do
uiszczenia zalegtych kwot, nie krotszym jednak niz 30 (trzydziesci) dni, liczac od
dnia jego doreczenia; z wylaczeniem przypadku, w ktérym opdznienie wynika
z dziatania sity WyzZszej,----===-========mm e
b)  niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
umowy przenoszace] wilasnos¢, pomimo dwukrotnego dorg¢czenia Nabywcy
wezwania w formie pisemnej w odstgpie, co najmniej 60 (sze§¢dziesigciu) dni,
z wylaczeniem przypadku, w ktérym niestawiennictwo wynika z dzialania sity
WY ZS Z === === m === = m == o -
7. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn
wymienionych w ust. 6 niniejszego paragrafu, Deweloper moze dochodzi¢ — na
zasadach og6lnych naprawienia szkody wyniklej z niewykonania zobowigzania
przez Nabywce. Dotyczy to przede wszystkim kosztow przywrocenia lokalu
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mieszkalnego do stanu, w jakim lokal mieszkalny projektowany byt pierwotnie w
ofercie Dewelopera — jezeli na wniosek lub zlecenie Nabywcy dokonano w lokalu
mieszkalnym zmian. -=----=---=mmmm oo
8. Jezeli do odstgpienia, rozwigzania lub wygasnigcia umowy deweloperskiej
dojdzie po odbiorze przez Nabywce Przedmiotu Umowy Nabywca zwrdci
Deweloperowi przedmiot umowy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
wezwania do dokonania takiego zwrotu w stanie pierwotnym chyba, ze
Deweloper postanowi, ze chce zatrzymac prace wykonczeniowe za zaptatg ich
nalezycie udokumentowanej warto$ci Nabywcy lub ustalonej wspolnie przez
strony umowy kwoty. Jezeli deweloper nie postanowi zatrzymaé ,,Prac
Wykonczeniowych” oraz ,,Prac Adaptacyjnych zleconych Deweloperowi do
wykonania przez Nabywce, Nabywca zobowigzany bedzie do przywrocenia
Budynku do stanu z daty odbioru, jezeli dokonal jakichkolwiek zmian lub jezeli
na jego zlecenie dokonano zmian, a w przypadku braku wykonania takiego
zobowigzania, pomimo wystosowania przez Dewelopera wezwania 1
wyznaczenia odpowiedniego terminu do wykonania tego zobowigzania — do
zaptaty na rzecz Dewelopera odpowiedniej sumy pieni¢znej niezbednej do
przywrocenia Budynku do stanu z daty odbioru, w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia otrzymania wezwania do zaptaty w tym przedmiocie.---------------==-------—-

9. W przypadku odstgpienia przez Nabywce lub Dewelopera od niniejsze]
umowy wszelkie wptacone przez Nabywce $rodki pieni¢zne zostang mu
zwrocone w drodze przelewu na wskazany Deweloperowi na pismie numer
rachunku bankowego w terminie do 30 (trzydziestu) dni.-------------===---=--——-—-

10. Strony niniejszym ustalaja, ze, z =zastrzezeniem innych przyczyn
przewidzianych w niniejszej] Umowie, termin przeniesienia wlasnosci okreslony
w § 6 ulega przesunigciu w przypadku:-----==--===--mmem oo

1) opdznienia Nabywcy z zaptatg jakiejkolwiek ptatnosci wynikajacej z
Umowy, niezaleznie od prawa Dewelopera do naliczenia odsetek za opdznienie —
o0 termin rOwny opoznieniu NabywWCy;---==--====-===mmmm oo
2)  niestawienia si¢ przez Nabywce na wskazany termin odbioru Budynku;---
3)  nieuzasadnionej odmowy podpisania Protokotu przez Nabywce;------------
4)  niestawienia si¢ przez Nabywce na wskazany termin przeniesienia
wlasnosci Przedmiotu UmoOwy.---=========mmmmmm oo
11. Nabywca o$wiadcza, ze w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od
niniejszej umowy na podstawie jej powyzszych postanowien - wyraza zgode na
potracenie kwot naleznych Deweloperowi z tytulu wskazanych wyzej odsetek z
wplaconymi przez niego na poczet Ceny kwotami zwracanymi mu przez
Dewelopera czg$ci otrzymanej Ceny, nie pozniej niz do dnia poprzedzajacego
zawarcie umowy przenoszacej wiasnos§¢. ----------===mmmemmmem e

§14
ZMIANY ADAPTACYJNE/LOKATORSKIE
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1. Strony postanawiajg, Ze: ==---=-======mm=mmmm e

1)  Nabywca ma prawo do odptatnego zlecenia zmian
lokatorskich/adaptacyjnych w Budynku poprzez zlozenie pisemnego wniosku o
ich dokonanie w terminie do dnia [...] (dalej Wniosek), ----------=----===-mceeeee -
2)  wterminie [...] dni od dnia dorgczenia Wniosku, Deweloper przedstawi
Nabywcy na pismie zakres, rodzaj i sposéb wyceny prac mozliwych do
zrealizowania; wprowadzenie zmian objetych Wnioskiem jest mozliwe wylacznie
w zakresie oferowanym przez Dewelopera, pod warunkiem wyrazenia przez
Dewelopera zgody na dokonanie zaproponowanych zmian 1 w przypadku, gdy
zmiany lokatorskie/adaptacyjne nie bedg wymaga¢ uzyskania zmiany decyzji o
pozwoleniu na budowe, a nadto ich uwzglednienie bgdzie mozliwe majac na
uwadze stan zaawansowania prac budowlanych, --------========mmmmmmemm -
3) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dostarczenia Nabywcy zakresu
mozliwych do wprowadzenia zmian zaproponowanych we Wniosku oraz ich
wyceny, Nabywca zaakceptuje rozliczenie przedstawione mu przez Dewelopera,
a w zwiazku z powyzszym Strony zawrg Protokél Zmian Lokatorskich,
zawierajagcy w szczegdlnosci wycene wprowadzonych zmian, zatgczniki
graficzne 1 tekstowe, a to zgodnie z ust. 1 punktem 1 powyzej, ---------------------
4)  w przypadku braku akceptacji przez Nabywce rozliczenia przedstawionego
przez Dewelopera w powyzszym terminie, Strony przyjmuja, ze Nabywca
odstgpit od zamiaru dokonania zmian lokatorskich/adaptacyjnych, ----------------
5)  Protokot Zmian Lokatorskich/Adaptacyjnych stanowi podstawe do zmiany
Ceny Przedmiotu UmOWY. —-=======mmm s

2.  Strony postanawiaja ponadto, Ze: -------=========mmmmmm o

1)  termin Odbioru lub termin zawarcia przenoszacej wlasno$¢ moze ulec
przedtuzeniu o czas niezbgedny do wykonania zmian lokatorskich objetych
Wnioskiem, =====mmm e e
2)  jezeli na skutek zleconych zmian lokatorskich, ostateczna powierzchnia
uzytkowa Lokalu ré6zni¢ si¢ bedzie od powierzchni wynikajacej z niniejszej
umowy, to okoliczno$¢ ta nie bedzie skutkowata koniecznoscig zmiany Ceny, jak
réwniez nie bedzie uprawniata Nabywcy do odstgpienia od niniejszej umowy, ---
3) w razie odstgpienia przez Nabywce lub Dewelopera od umowy po
dokonaniu zmian lokatorskich w Lokalu, Deweloperowi przystugiwa¢ bedzie
prawo potracenia swojego roszczenia o zaplate przez Nabywce kwoty
odpowiadajacej] wartosci rynkowej prac budowlanych zwigzanych z
przywroceniem Budynku do stanu poprzedniego (to jest sprzed dokonania zmian
objetych Wnioskiem), z roszczeniem Nabywcy o zwrot zaliczek na poczet ceny.-

§15
7ZGODY ORAZ PELNOMOCNICTWA
1. Nabywca wyraza Deweloperowi zgode i1 zobowigzuje si¢ zgody te
powtorzy¢ w umowie przenoszacej wiasnos¢ oraz udzieli¢ Deweloperowi
pelnomocnictwa do ustanawiania na nieruchomosci stuzebnos$ci gruntowych,
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przejazdu, przechodu, przeprowadzenia medidw, Kkorzystania z miejsc
naziemnych miejsc postojowych 1 ogrédkéw, zgodnie z zalgcznikiem
przedstawionym do umowy przenoszacej wlasno$¢, z tym, ze takie
pelnomocnictwo nie bgdzie uprawniato Dewelopera do zmiany stuzebnosci /
prawa do korzystania ustanowionych na rzecz przedmiotu umowy.-----------------
2. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na prowadzenie przez Dewelopera
(lub jego nastepce prawnego) inwestycji (wraz z niezbedng do ich
funkcjonowania infrastrukturg) na dziatkach sasiednich 1 zgode t¢ zobowigzuje
si¢ powtorzy¢ w umowie przenoszacej wtasnos€.--------====--=mmmmmmmmmmm oo
Nadto zobowigzuje si¢ w umowie przenoszacej wlasnos¢ jako
wspotwlasciciel nieruchomos$ci oznaczonej roboczo na projekcie podzialu numer
118/7/B ustanowi¢ bezptatng i1 bezterminowa stuzebnosci przejazdu 1 przechodu
oraz przeprowadzenia medidw na rzecz kazdoczesnych wilascicieli 1
wspotwlascicieli dziatek oznaczonych roboczo 111A 1 112A na projekcie podziatu
oraz udzieli¢ Deweloperowi pelnomocnictwa do ustanowienia w imieniu
Nabywcy tej stuzebnosci. Nadto w zwigzku z planowanymi przez Dewelopera
inwestycjami na dziatkach sgsiednich jako wspotwlasciciel dziatki 118/7/B nie
bedzie skladal uwag, zastrzezen ani odwotan, czy tez w zaden inny sposéb nie
bedzie przedtuzat lub uniemozliwiat zakonczenia postgpowan administracyjnych
(o ile inwestycja ta bedzie prowadzona zgodnie z planem zagospodarowania
przestronnego oraz obowigzujagcymi przepisami prawa). Ponadto zapewnia, ze
przy zawarciu umowy przenoszace] wlasnos¢ udzieli Deweloperowi lub
wskazanej przez nig osobie fizycznej lub prawnej, petnomocnictw do
reprezentowania go w postgpowaniach administracyjnych (zwigzanych z
realizacjg inwestycji okreSlonej w niniejszej umowie lub inwestycji
mieszkaniowych na dziatkach sgsiednich) przed organami administracji
samorzadowej 1 rzadowej, innymi instytucjami oraz dysponentami mediow, w
tym do sktadania w imieniu Nabywcy wszelkich o§wiadczen woli 1 wiedzy (w
tym 1 do wyrazenia zgody na dysponowanie nieruchomoscig oznaczona roboczo
118/7/B na cele budowlane oraz ztozenia oSwiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.----------=-----=--— oo oo -
3. W zwiazku z faktem, iz Przedsiewziecie Deweloperskiej jest realizowane
jedynie na czg$ci dziatek 111 1 112 Nabywca wyraza zgode na bez obcigzeniowe
odlgczenie z ksigg wieczystych KR1P/00195230/9, KR1P/00232678/3 i
KR1P/00560158/0 dziatek powstatych z podziatu dziatki 111 i1 112 oraz 118/7 (
zgodnie z Zatacznikiem 1) bez obcigzenia nowo powstatych ksigg wieczystych
roszczeniem z umowy deweloperskiej oraz na wykreslenie (bezwarunkowo) tych
roszczen z tych ksiag wieczystych lub nowo powstalych ksiagg wieczystych dla
odlaczonych dziatek.------------—-om oo
4. Nabywca udziela Deweloperowi pelnomocnictwa i upowaznia go do
zlozenia o$wiadczenia o zgodzie na wykreSlenie roszczenia wynikajgcego
z zawarcia niniejszej umowy z ksiegi wieczyste] w przypadku odstgpienia przez
Dewelopera od niniejszej] umowy, a petnomocnictwo staje si¢ skuteczne po
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uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia nadania przesytki pocztowej rejestrowane;j
zwierajgcej oswiadczenie od odstgpieniu od umowy na adres Nabywcy wskazany
W NINIEJSZYM AKCIE. ~mmmmmmm e m oo o o o e
5. Nabywca wyraza zgode (ktéra zobowigzuje si¢ powtorzy¢ w umowie
przenoszace] wlasno$¢) na ustanowienie na Nieruchomosci (w tym dziatkach
powstatych z jej podziatu ) stuzebnosci na rzecz dostawcoOw medidw lub innych
nieruchomosci (w szczegodlnosci dotyczacych przechodu, przejazdu, czy
korzystania z infrastruktury) 1 zobowigzuje si¢ w umowie przenoszacej wtasnos¢
udzieli¢ Deweloperowi, stosownych petnomocnictw z prawem substytucji do
wykonania tychZe czynnoSci.---==-==mmmmmmmm oo oo e
6.  Nabywca o$wiadcza, iz zapoznal si¢ z planem zagospodarowania terenu
obejmujacego Przedsiewzigcie Deweloperskie oraz planowanymi technologiami
wykonania Budynku 1 w zwigzku z tym nie wnosi zadnych zastrzezen. Nadto,
Nabywca przyjmuje do wiadomosci, i1z ze wzgledow bezpieczenstwa, do
momentu odbioru budynku, wstep na teren budowy mozliwy jest wytacznie w
obecnosci kierownika budowy lub upowaznionego pracownika przy zachowaniu
StOSOWNYCH PIrZePISOW. === === oo o e o e

§16
POSTANOWIENIA DODATKOWE
1. Wszelkie zawiadomienia 1 o§wiadczenia zwigzane z realizacja przedmiotu
umowy beda wystane mailem na adres wskazany w niniejszej umowie, na co
Nabywca wyraza zgode. Jezeli w umowie jest mowa o zawiadomieniach listem
poleconym to przesylke nadang pod adres podany przez Nabywce w umowie
uznaje si¢ za doreczong w taki sposob, ze adresat mogt si¢ zapoznac z jej trescig
bez wzgledu na to, czy zostala ona przyjeta, zwrocona, dwukrotnie awizowana,
czy tez odmowiono jej przyjecia z jakichkolwiek przyczyn. Za dzien dorgczenia
uznaje si¢ dzien wskazany przez wtasciwy urzad pocztowy jako dzien dorgczenia,
drugiego awizowania lub odmowy przyjecia przesyiki.--------------=cmmcemmmee-
2. Strony ustalajg, ze korespondencja dla:----------====~==——-emmem
a)  Dewelopera adresowana bedzie adres wskazany w komparycji tego aktu
oraz na adres email: [...]
b)  Nabywcy adresowana bedzie na adres wskazany w komparycji oraz na
adres email: [...]
3. Strony oraz wszelkie inne osoby z nimi zwigzane zobowijzuja si¢
traktowa¢ jako poufne wszelkie informacje i dokumentacj¢ przedstawiong
w zwiazku z realizacjg postanowien niniejszej umowy o ile informacje takie nie
sg powszechnie znane oraz nie sg konieczne do ujawnienia w celach korzystania
oraz zarzadzania przedmiotem UMOWY.--==============mm =
4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie
odpowiednie przepisy Ustawy Deweloperskiej oraz Kodeksu Cywilnego.
Niewazno$¢ jednego lub wiegcej ustalen niniejszej umowy nie powoduje
Niewaznoscl cate] UMOWY. === =mmmm oo
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5. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja zachowania
formy aktu notarialnego pod rygorem niewazno§ci.------============mmmmmmmmmmmmmmm--
6. Wszelkie zataczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czgsc.---
7. Nabywca oswiadcza, ze wszelkie zmiany tresci tej umowy w stosunku do
wzoru umowy deweloperskiej stanowigcej zatacznik do Prospektu — zostaly
wprowadzone przy jego akceptacji, —------====m===mmmmmmm oo

§17. ZALACZNIKI
1. Do niniejszego aktu dotgczono:-------=---====-==mmmmmmmm e
1)  Zalacznik nr 1 — projekt podziatu dziatek 111, 112,---------=------=-——-
2)  Zalacznik nr 2 - przebieg stuzebnosci 1 podziat do korzystania,-----

3)  Zalacznik nr 3 - zagospodarowanie i rzuty kondygnacji Budynku,--

4)  Zalacznik nr 4 — standard wykonania Budynku oraz czesci
WSPOINYCh, === === e o
5)  Zalacznik nr 5 - Prospekt Informacyjny (wraz z zalgcznikami).-----
2. Wskazane w ust. 1 powyzej zatagczniki stanowig integralng czes$é
U O W Y. == === oo o o o o o e e oo
§18
WPIS ROSZCZENIA
1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony

zadaja ztozenia przez notariusza wniosku, aby Sgd Rejonowy dla Krakowa-
Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych:-----------=-=---m—mmeemmeeee -
a)  w ksiegach wieczystych KR1P/00195230/9 i KR1P/00232678/3 wpisal
roszczenie o wybudowanie na nieruchomos$ci powstatej z podziatu dziatki
oznaczonej roboczo 111/B 1 112/B budynku o roboczym oznaczeniu D przy ulicy
Stonskiego w Krakowie i przeniesienie jego wtasnosci w stanie wolnym od
wszelkich praw 1 roszczen osob trzecich, na rzecz Nabywcy,-------=----===-----——---
b)  w ksigdze wieczystej KR1P/00560158/0 wpisal roszczenie sprzedaz w
stanie wolnym od wszelkich praw i roszczen osob trzecich udziatu wynoszacego
[...] cze$ci w dzialce oznaczonej roboczo 118/7/B na rzecz Nabywcy. -------------
2. Notariusz poinformowal stawajgcych o brzmieniu art. 626* Kodeksu
postepowania cywilnego w szczegolnosci o tym, ze w przypadku wnioskow
sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupethienia wniosku
spoczywa na stronie czynnosci notarialnej. -----------===-—==m oo

§19
KOSZTY
Koszty niniejszego aktu ponoszg strony po potowie, za§ koszty umowy
przenoszace] wlasnos¢ ponosi Nabywea. -------=-mmmmmmmm oo
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§20
POUCZENIA
Notariusz zwrdcit stawajagcym uwage na tres¢ przepisow Ustawy Deweloperskiej
oraz na tre$¢ art. 389 1390, 395 Kodeksu cywilnego oraz na stosowne przepisy
ustawy o ksiegach wieczystych 1 hipotece.--------=======mmmmmm e oo

§21
1. Ustalono nastgpujace optaty, ktore zostang zaptacone zgodnie z faktura

a)  naleznos$¢ z tytulu taksy notarialnej na podstawie § 3 1 6 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku (tj. Dz. U. z 2020 poz.
1473 ze zm.) W [] Zhy-=-—-====mm e
b)  podatek od towarow i ustug na podstawie art. 41 1 146a ustawy z dnia 11
marca 2004 roku (tj. Dz. U. z 2024 poz. 361 ze zm.) w kwocie [...] z}---------
c) oplate sagdowa pobrano na podstawie Ustawy o kosztach sagdowych
w sprawach cywilnych z dnia 28 lipca 2005 roku (tj. Dz.U. 2023 poz. 1144)
w zwigzku z art. 43 w kwocie 450,00 zk----------—--—- -
Optata sgdowa pobrano gotowka przy akcie bedzie zarejestrowana w Rep.
A pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.-----------===--====------
2. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmujg taksy notarialnej za ztozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (lacznie 246,00 zl})
pobranej na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28
czerwca 2004 roku (tj. Dz.U. 2023 poz. 1144).--===-=-=mmmmmmmm e
3. Lacznie naliczono [..] z tym ze kwota ta nie obejmuje naleznosci za wypisy
w kwocie 61,50 zt za kazdy Wypis.-=-=========mmmmmm o
Akt ten odczytano, przyjeto 1 podpisano.--------=======mmmmcemmmmemmm e
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